Bebauungsplan ,,Ersatzneubau KiTa Reinhardtsgrimma“ der Stadt Glashiitte

Liste umweltbezogener Stellungnahmen
eingegangen zur frihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange

Landesdirektion Sachsen
Stellungnahme vom 16.01.2024

- Hochwasserschutz: Gefahr eine Uberflutung bei Extremhochwasser (HQextrem)

Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Stellungnahme vom 29.01.2024

- Natirliche Radioaktivitat, Radonschutz

- Art des Festgesteinsuntergrundes des Baugrundes
- Hydrogeologie, Versickerungsfahigkeit

- Rohstoffsicherung

Landesamt fir StralRenbau und Verkehr
Stellungnahme vom 15.01.2024

- Kompensationsmaflnahme fir das Bauvorhaben ,S 183 — Ausbau in Reinhardtsgrimma 1. BA*
(Inanspruchnahme und Ersatz)

Sachsisches Oberbergamt
Stellungnahme vom 21.12.2023

- Rohstoffsicherung

Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen
Stellungnahme vom 20.12.2023

- Gewasserschutz (Einleitung gereinigten Schmutzwassers und Niederschlagswassers in den
Lockwitzbach)

Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal / Osterzgebirge
Stellungnahme vom 17.01.2024

- Vegetation (nordlicher Gehdlzbestand)

Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Stellungnahme vom 01.02.2024

- Vegetation (westlicher Geholzbestand)

- Kompensationsmaflnahme fir das Bauvorhaben ,S 183 — Ausbau in Reinhardtsgrimma 1. BA*
(Inanspruchnahme und Ersatz)

- Larmschutz (technische Gebaudeeinrichtung, tieffrequente Gerausche, Baularm)

- Gewasserschutz (Einleitung gereinigten Schmutzwassers und Niederschlagswassers in den
Lockwitzbach)

- Bodenschutz (Kompensationsbedarf fir Versiegelung)
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Stadt Glashiitte

Bebauungsplan ,,Ersatzneubau KiTa Reinhardtsgrimma“

Friihzeitige Beteiligung der Raumordnungsbehdrde nach § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 15. Dezember 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung des Sachverhalts anhand der uns vorliegenden Unterlagen gibt
die Raumordnungsbehérde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:
Der vorliegenden Planung stehen grundsatzlich keine Erfordernisse der

Raumordnung' entgegen.

Begriindung

Sachverhalt

Die Stadt Glashitte beabsichtigt, durch Festsetzung einer Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstétte am westlichen
Ortsrand von Reinhardtsgrimma die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur den Neubau einer Kindertagesstéatte mit ca. 70 Platzen zu schaffen.

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha und ist im sich im
Aufstellungsverfahren befindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Glashtte
als Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt.

' BeurteilungsmaRstab sind die Erfordernisse der Raumordnung. Das sind gemaR § 3 Abs. 1
Nr.1 ROG Ziele der Raumordnung, Grundsédtze der Raumordnung und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung (z. B. in Aufstellung befindliche Ziele).
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Ihri-e Ansprechpartner/-in
Ines Heinze

Durchwahl

- Telefon +49 351 825-3410

Telefax +49 351 825-9301

ines.heinze@
Ids.sachsen.de*

Geschéftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
34-2417/322/31

Dresden,
16. Januar 2024
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Arbeiten im Offentlichen Dienst Sachsen

Postanschrift:
Landesdirektion Sachsen
09105 Chemnitz

Besucheranschrift:
Landesdirektion Sachsen
Abteilung 3 - Infrastruktur
Olbrichtplatz 1

01099 Dresden

www.lds.sachsen.de

Bankverbindung:

Empfanger

Hauptkasse des Freistaates Sach-
sen

IBAN

DE22 8600 0000 0086 0015 22
BIC MARK DEF1 860

Deutsche Bundesbank

Verkehrsverbindung:
DVB Linien 7, 8 und 64
Haltestelle Stauffenbergallee

Fiir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze vor dem Gebdude.

*Informationen zum Zugang fir ver-
schlisselte / signierte E-Mails /
elektronische Dokumente sowie
elektronische Zugangswege finden
Sie unter
www.lds.sachsen.de/kontakt.

Informationen zum Datenschutz finden Sie
unter www.lds.sachsen.de/datenschutz.
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Neben einer ca. 0,45 ha groRen Flache fur den Gemeinbedarf werden im Bebauungs-
plan ca. 0,12 ha als Verkehrsflache und ca. 0,4 ha als Grinflache festgesetzt.

Rechtliche Grundlagen

o Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) vom 12. Juli 2013 (S&chsGVBI.
S. 582), verbindlich seit 31. August 2013;

e Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirksam
seit 17. September 2020 mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen An-
zeiger des Sachsischen Amtsblattes Nr. 38/2020; Unwirksamkeit des Kapitels 5.1.1
Windenergienutzung, 6ffentlich bekanntgemacht mit Bekanntmachung vom
5. Juli 2023 im Amtlichen Anzeiger des S&chsischen Amtsblattes Nr. 29/2023 zur
Entscheidung des Séchsischen Oberverwaltungsgerichts vom 11. Mai 2023

Raumordnerische Bewertung

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Ersatzneubau KiTa Reinhardtsgrimma®
stehen keine Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 (LEP
2013) entgegen.

Der geplante Ersatzneubau einer Kindertagesstatte wird dem Grundsatz 6.3.1 LEP
2013 gerecht, nachdem Angebote der Kindertagesbetreuung flachendeckend, wohnort-
nah und bedarfsgerecht vorgehalten werden sollen.

Hinweise

Entsprechend der Gefahrenhinweiskarte fir die Raumplanung besteht fur den nord-
westlichen Teil des Plangebietes bei einem Extremhochwasser (HQextrem) die Gefahr
einer Uberflutung. In diesem Zusammenhang kommt den Stellungnahmen der zu-
stéandigen Wasserbehdrden eine besondere Bedeutung zu.

Weitere einschrankende Nutzungsbedingungen oder konkurrierende Nutzungs-
anspriiche sind fur die Uberplante Flache nicht bekannt.

Hinweise und Anregungen zu der nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderlichen Umweltprifung
werden nicht gegeben, da die Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad nicht
Gegenstand der Raumordnung ist.

Wir bitten Sie, uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens (Abwégung, Geneh-
migung, Inkraftsetzung) im Rahmen lhrer gesetzlichen Mitteilungspflicht gemaR § 18
SachsLPIG zu informieren. Die Mitteilungen und Auskunfte sind in digitaler Form als
Geodaten zu tibermitteln, wenn sie in dieser Form verfugbar sind.

Mit freundlichen GraRen

‘ ,fju 1 P
Ines Heinze
Referentin Raumordnung
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Pillnitzer Platz 3 | 01326 Dresden

per E-Mail

steichert@braun-barth.de

BlUrogemeinschaft freier Architekten
Dr. Braun & Barth

Tharandter Stral3e 39

01159 Dresden

BP "Ersatzneubau KiTa Reinhardtsgrimma"” in Glashiitte, Vorentwurf
von 12/2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen Lan-
desamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager 6ffent-
licher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- naturliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prufung sind. Die Prufung weiterer Belange ist auf Grund feh-
lender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts
der unter den Gliederungspunkten 2.1 und 3.1 aufgefihrten Unterlagen vor-
genommen.

1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben als solchem keine grundsatzli-
chen Bedenken entgegen.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforderun-
gen zum Radonschutz, die zu beachten sind. Zur Begriindung und zu weiteren
Hinweisen der natlrlichen Radioaktivitat siehe Gliederungspunkt 2.

Wir empfehlen auflerdem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in
Punkt 3 folgenden geologischen Hinweise zu bericksichtigen.
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lhr/-e Ansprechpartner/-in
Eva Enderle

Durchwahl
Telefon +49 351 2612-2101
Telefax +49 351 2612-2099

Eva.Enderle@
smekul.sachsen.de

lhr Zeichen

lhre Nachricht vom
15.12.2023

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
21-2511/359/16

Dresden,
29. Januar 2024
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E b‘uaratts Leben.

Besucheranschrift:

Sachsisches Landesamt fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie
August-Bdckstiegel-StralRe 3
01326 Dresden

www.lfulg.sachsen.de

Verkehrsverbindung:
Buslinie 63, 83 und Linie P
Haltestelle Pillnitzer Platz

Fir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze vor dem Haus
August-Bockstiegel-Strale 1.


http://www.lfulg.sachsen.de/
http://www.lfulg.sachsen.de

LANDESAMT FUR UMWELT, =
LANDWIRTSCHAFT | o
UND GEOLOGIE | ‘e

Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des Fischar-
tenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht beruhrt.

Wir bitten darum das LfULG Uber das Abwagungsergebnis / die Erwiderung des Vorha-
bentragers vor Beschlussfassung zu informieren (Vgl. § 4 SachsUIG).

2 Natiirliche Radioaktivitét
21 Unterlagen

[1 Kataster flr Natlrliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen tber
den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt
.Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlas-
ten” (Altlastenkataster) des Bundesamtes flir Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StrISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt
durch die Bekanntmachung vom 3. Januar 2022 (BGBI. | S. 15) geandert worden
ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StrlISchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034,
2036), die zuletzt durch Artikel 1 der dritten Verordnung zur Anderung der Strah-
lenschutzverordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4645) geandert worden
ist.

[4] Allgemeinverfugung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19.
November 2020 (SachsABI. S. 1362).

2.2 Priifergebnis
Das Plangebiet befindet sich ...

- in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig [1] liegen uns auch keine
Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- in einem festgelegten Radonvorsorgegebiet [4]. Aufgrund dessen sind beim Neu-
bau von Gebauden mit Aufenthaltsraumen, sowie an Arbeitsplatzen in Innenrau-
men zusatzliche Malnahmen zum Schutz vor Radon einzuplanen.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rahmen
weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radonschutz
zu beachten.

2.3  Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrISchG) [2] und die novellierte Strahlenschutz-
verordnung (§§ 153 - 158 StrISchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz vor
Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m? (Becquerel pro Kubikmeter Luft)
fur die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufent-
haltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.
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Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich
geeignete Malinahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu ver-
hindern oder erheblich zu erschweren.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen Mallinahmen durchfuhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luft-
wechselrate fuhren, soll die Durchfiihrung von MaRhahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese MalRhahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfugung [4] Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvorsor-
gegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzent-
ration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? Uberschreitet. In diesen Gebieten sind
besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfiillen. Die Allgemeinverfiigung
sowie alle weiterfiihrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzule-
sen.

In einem Radonvorsorgegebiet [4] sind beim Neubau von Gebauden mit Aufenthaltsrau-
men oder Arbeitsplatzen neben der fachgerechten Ausfiihrung der Malinahmen hinsicht-
lich des Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ein zu-
satzlicher Radonschutz einzuplanen und eine der folgenden Mdglichkeiten nach § 154
StrISchV [3] durchzuflihren:

1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude, oder

2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebaudeinnerem und Bo-
denluft an der AuRRenseite von Wanden und Boden mit Erdkontakt, oder

3. Begrenzung der Rissbildung an Wanden und Béden mit Erdkontakt und Auswahl dif-
fusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder

4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder

5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder Kon-
struktionen.

24  Anforderungen zum Radonschutz am Arbeitsplatz

Das Strahlenschutzgesetz [2] verpflichtet die Verantwortlichen flr Arbeitsplatze zu einer
12-monatigen Messung der Radon-222-Aktivitatskonzentration, wenn sich die Arbeits-
platze in einem Keller oder Erdgeschoss von Gebauden in Radonvorsorgebieten befin-
den.

Die Messpflicht beginnt, sobald eine Betatigung an einem Arbeitsplatz in einem Keller
oder Erdgeschoss in Gebauden in festgelegten Radonvorsorgegebieten aufgenommen
wird und ist innerhalb von 18 Monaten abzuschlie3en.

Wird an einem Arbeitsplatz eine Uberschreitung des Referenzwertes von 300 Bg/m? fest-
gestellt, sind Mallnahmen zur Reduzierung der Radonwerte zu ergreifen und durch eine
wiederholte Messung auf ihren Erfolg zu kontrollieren. Diese Messung muss innerhalb
von 30 Monaten nach Bekanntwerden der Referenzwerttuberschreitung erfolgt sein.
Wird danach weiterhin der Referenzwert Gberschritten, sind die betroffenen Arbeitsplatze
beim Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG), Referat 54 - Strah-
lenschutz - Altlasten, Radon, Notfallschutz anzumelden.

Seite 3 von 6

Freistaat

SACHSEN


http://www.radon.sachsen.de/

LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

= Lreistaat

=& SACHSEN

Alle weiterflhrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de bzw.
https://www.strahlenschutz.sachsen.de/radon-an-arbeitsplaetzen-in-innenraeumen-
30730.html nachzulesen. Des Weiteren informiert ein Faltblatt Arbeitsplatzverantwortli-
che Uber die Pflichten zum Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen in Innenrdumen und
welches Vorgehen dabei zu beachten ist
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/36105).

Bei Fragen zum Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen wenden Sie sich bitte an das Lan-
desamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG)

Referat 54: Strahlenschutz - Altlasten, Radon, Notfallschutz:
» Sobrigener Stralle 3a, 01326 Dresden Pillnitz

> Telefon: (0351) 2612-5414
Telefax: (0351) 2612-5399
E-Mail: jeanette.honolka@smekul.sachsen.de
Internet: www.lfulg.sachsen.de

2.5 Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschure ,RadonschutzmalRnahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbau-
ten® (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum Ra-
donschutz praxisnah erldutert. Diese Broschire kénnen Sie kostenlos herunterladen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte
an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
> Dresdner Strafte 183, 09131 Chemnitz

> Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Mdglichkeit
einer Vereinbarung individueller personlicher Beratungstermine.

3 Geologie
3.1 Unterlagen

[11 Anschreiben dr. braun & barth freie architekten aus Dresden, Frau Dr. Braun vom
15.12.2023 zu 0.g. Vorhaben mit digitalen Unterlagen [2] und [3]

[2] Stadt Glashutte: Vorentwurf Bebauungsplan ,Ersatzneubau KiTa Reinhardts-
grimma“ bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, Erlauterungen
und Gutachten [3]; aufgestellt durch dr. braun & barth freie architekten aus Dresden,
12/2023
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[3] Ingenieurbiro Kreher aus Klingenberg: Geotechnischer Bericht Baugrunduntersu-
chung zum BV Neubau KITA ,Max und Moritz* in Reinhardtsgrimma, 06.05.2022

[4] Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG): Daten-
banken der Abteilung Geologie mit digitaler geologischer Karte GK50 — Erzge-
birge/Vogtland Blatt Pirna Nr. L5148 M. 1 : 50.000 und GK 25 Blatt Dippoldiswalde-
Glashutte Nr. 5148 (101) von 1915

3.2 Priifergebnis

Nach Prufung der zu vertretenden 6ffentlichen Belange bestehen aus geologischer Sicht
zum o. g. Vorhaben keine Bedenken.
In der weiteren Planung empfehlen wir, nachfolgende Hinweise zu bertcksichtigen.

3.3 Priifumfang

Es wurde die geologischen Belange in den Planunterlagen [2] und im Bericht zur Bau-
grunduntersuchung [3] anhand unserer Datenlage in [4] geprift.

34 Hinweise
3.4.1 Baugrundgutachten [3]

Wir bedanken uns flr die Ubergabe des Berichtes zur Baugrunduntersuchung des Inge-
nieurbiros Kreher aus Klingenberg [3] vom 06.05.2022. Diese Unterlage Ubernehmen
wir in unser geologisches Archiv und die geologischen Fachdaten in die landesweite Da-
tenbank.

Anhand unserer Datenlage [4] besteht der Festgesteinsuntergrund am Standort aus
magmatischem Gestein in Form von Rhyolith aus der Zeit des Oberkarbon. Der Gutach-
ter gibt dagegen in [3] infolge der Feldansprache metamorphes Festgestein in Form von
Gneis an. Aus geotechnischen Gesichtspunkten ergeben sich jedoch aus einer Differenz
der Felsansprache und seiner Genesebezeichnung keine Unsicherheiten flr das Vorha-
ben.

Geologische Angaben aus [3] wurden korrekt in [2] / Begrindung Gbernommen.

Die Schlussfolgerungen und Empfehlungen des Gutachtens [3] werden aus fachlicher
Sicht als begriindet und plausibel eingeschatzt. Aus [3] geht hervor, dass fur eine trag-
und standsichere Griindung des KITA-Gebaudes Mehraufwendungen durch Bodenaus-
tausch erforderlich werden. Deshalb sollten die bautechnischen Schlussfolgerungen,
Einschatzungen und Empfehlungen im Rahmen der fortfihrenden Planungen beachtet
und umgesetzt werden. Aus ingenieurgeologischer Sicht knnen wir diese beflrworten.

Wir empfehlen fiir die spatere Bauausfuhrung die notwendigen, in [3] empfohlenen, Kon-
trollprifungen zur Herstellung eines trag- und standsicheren Grundungspolsters pla-
nungsseitig im Blick zu behalten.

3.4.2 Hydrogeologie

Die Darstellung der geologisch-hydrogeologischen Verhaltnisse sowie die Untersuchun-
gen zur Versickerungsfahigkeit in dem geotechnischen Bericht ([3]) sind weitestgehend
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plausibel und nachvollziehbar. Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit wurden in [3]
an drei gestdrten Proben die Kornverteilung untersucht und kf-Werte abgeleitet. Fir die
Ableitung von Bemessungs-kf-Werten nach Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deutschen Ver-
einigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. aus Hennef (Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser, 2005) sind diese Werte
jedoch mit einem Sicherheitsfaktor von 0,2 zu multiplizieren. Folglich liegen die Bemes-
sungs-kf-Werte nicht zwischen 1,4:10-7 m/s und 1,3:10-6 m/s, sondern sogar nur zwi-
schen 2,8-10-8 m/s und 2,6-10-7 m/s. Dies andert nichts an der getroffenen Einschatzung
zur Versickerung in [3], sondern unterstreicht, dass eine Versickerung nicht mdglich ist.

3.4.3 Rohstoffsicherung
Das Plangebiet befindet sich lagemaRig innerhalb der Berechtsame Nr. 168 zur Erkun-

dung von Fluk- und Schwerspat sowie zur Erkundung auf die Elemente Sb, Be, Pb, B,
Fe, Ga, Ge, Au, Hf, In, Cd, Cu, Li, Mo, Nb, Rb, Sc, Se, Ag, Ta.

Mit freundlichen GrifRen

gez. Eva Enderle
Sachbearbeiterin

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gliltig.
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LANDESAMT
FUR STRASSENBAU
UND VERKEHR

EINGEGANGEN AM 1 8. JAN. 202%

LANDESAMT FUR STRASSENBAU UND VERKEHR
NIEDERLASSUNG MEIREN Postfach 20 02 14 | 01657 Meilien

##2024/58761##Ht

Dr. Braun & Barth
Freie Archtekten
Tharandter Stralle 39
01159 Dresden

Bebauungsplan "Ersatzneubau KiTa Reinhardtsgrimma" der Stadt
Glashiitte,
Vorentwurf vom Dezember 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Wesentli-
chen das Flurstiick 1031 der Gemarkung Reinhardtsgrimma, welches sich im
Eigentum der Stadt Glashutte befindet.

Im Zuge der Planung und anschlieBenden Realisierung des Bauvorhabens ,S
183 - Ausbau in Reinhardtsgrimma 1.BA* durch das LASuV wurde auf diesem
Flurstiick die KompensationsmalRnahme A5 umgesetzt. Diese umfasst im We-
sentlichen die Entsiegelung von Flachen einer ehemaligen Stallanlage sowie
die anschlieBende Anlage von Extensivgrunland auf diesen Flachen.

Auf Seite 9 des Erlauterungsberichtes zum Bebauungsplan ,Ersatzneubau
KiTA Reinhardtsgrimma*“ wird durch den Vorhabentrager bereits selbst darauf
hingewiesen, dass bei Inanspruchnahme der Flache im Rahmen des B-Plan-
verfahrens der Ersatz der Kompensationsmaflnahmen notwendig ist.

Wo diese Ersatzkompensation erfolgen soll bzw. eine detailliertere Beschrei-
bung erfolgt im Erlauterungsbericht nicht.

Da wir als Vorhabentrager des Bauvorhabens ,S 183 - Ausbau in Reinhardts-
grimma 1.BA" fur den dauerhaften Erhalt der Malnahme A5 verantwortlich
sind, kann das LASuV einer Inanspruchnahme und Uberbauung der Kompen-
sationsmaflnahme nur zustimmen, wenn die Stadt Glashutte die Kompensati-
onsverpflichtung des LASuV fiir diese MaBnahme vollumféanglich Gbernimmt.
Durch die Stadt Glashitte ist dafir eine geeignete ErsatzmaRnahme zu er-
bringen, fur welche das Einvernehmen mit der zustandigen Naturschutzbe-
hérde herzustellen ist. Die dauerhafte Erhaltung und Unterhaltung der Ersatz-
maBlnahme ist in diesem Zuge durch die Stadt Glashutte ebenfalls sicherzu-
stellen und durch die Naturschutzbehoérde zu bestatigen. Der zugehorige
Schriftverkehr ist dem LASuV zum Nachweis unserer Entlassung aus der
Kompensationsverpflichtung zu ubergeben.

Dementsprechend kann dem Vorentwurf in der vorliegenden Form nicht zu-
gestimmt werden.
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Ihr/e Ansprechpartner/-in
Marika Klepsch

Durchwahl
Telefon +49 3521 7189-1105
Telefax +49 3521 7189-1999

Marika.Klepsch@
lasuv.sachsen.de*

Ihr Zeichen

Ihre Nachricht vom
15. Dezember 2023

Geschéftszeichen

(bitte bei Antwort angeben)
3.11-4045/1107/262-
2024/5876

Meilien,
15. Januar 2024

Hausanschrift:
Landesamt fiir
Strafienbau und Verkehr
Niederiassung Meien
Heinrich-Heine-Stralle 23¢
01662 Meilten

www.lasuv.sachsen.de

*Der Empfang von elektronisch
signierten und/oder verschlissel-
ten elektronischen Dokumenten
ist maglich. Informationen zum
Zugang finden Sie unter:
lasuv.sachsen.de/kontakt.html
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Die VerkehrserschlieBung erfolgt tiber die kommunale Gartenstralle, welche bei Stat.
5148012/2,388 an die S 183 anbindet.

Gegenuber der Strallenbauverwaltung bestehen keine Anspriiche auf Schutzmalinah-
men wegen der von der bestehenden S 183 ausgehenden Emissionen.

Mit freundlichen Grifien

Dipl.-Ing. (FH) Marika Klepsch
Sachbearbeiterin

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und bedarf keiner Unterschrift.
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ENGEGANGEN AM 2 8. DEZ. 2023 OBERBERGAMT

Séachsisches Oberbergamt
Postfach 13 64 | 09583 Freiberg

Dr. Braun & Barth
Freie Architekten
Tharandter Str. 39
01159 Dresden

Bebauungsplan "Ersatzneubau KiTa Reinhardtsgrimma”
Gemarkung Reinhardtsgrimma, Gemeinde Glashiitte,
Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge (It. Lageplan)

Stellungnahme des Oberbergamtes als Trager offentlicher Belange
2023/1899
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 15. Dezember 2023 beteiligten Sie das Sachsische
Oberbergamt als Trager offentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Erzgebirge”
(Feldnummer 1680) zur Aufsuchung von Erzen der Beak Consultants GmbH,
Am St. Niclas Schacht 13 in 09599 Freiberg. Auswirkungen auf Ihr Vorhaben
sind nicht zu erwarten.

Hinweis:

Diese Stellungnahme wurde nach aktueller Prifung der Sachlage und den uns
gegenwartig vorliegenden Informationen erarbeitet. Sie gibt den derzeitigen
Kenntnisstand des Sachsischen Oberbergamtes wieder und gilt fur das
angezeigte Vorhaben/Grundstiick.

Mit freundlichen GriiRen und Glickauf

Carola Dérr

Blrosachbearbeiterin

Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ohne Unterschrift wirksam.
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lhr/e Ansprechpartner/-in
Carola Dérr

Durchwahl
Telefon: +49 3731 372-3110
Telefax: +49 3731 372-1009

carola.doerr@oba.sachsen.de *

Ihr Zeichen

Ihre Nachricht vom
15.12.2023

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
31-4146/5491/107-2023/36112

Freiberg,
21. Dezember 2023

Hausanschrift:
Sichsisches Oberbergamt
Kirchgasse 11

09599 Freiberg

Lieferanschrift:
Brennhausgasse 8
09599 Freiberg

www.oba.sachsen.de

Bereitschaftsdienst
auBerhalb der Dienstzeiten:
+48 151 16133177

Besuchszeiten:
nach Vereinbarung

Parkméglichkeiten fir

Besucher

kénnen gebuhrenpflichtig auf dem
Untermarkt und im Parkhaus an der
Beethovenstrafie genutzt werden.

“Informationen zum Zugang fur
verschlusselte / signierte E-Mails /
elektronische Dokumente sowie De-Mail
unter hitp;//www.oba sachsen.de/258.htm



LANDESTALSPERRENVERWALTUNG DES FREISTAATES SACHSEN

A&m Vierglacker 14 | 01259 Dresden

steichert@braun-barth.de

Blurogemeinschaft freier Architekten

Dr. Braun & Barth
Tharandter Stralle 39

01159 Dresden

Betreff:

Bezug:

LANDESTALSPERREN-
VERWALTUNG

Betriebliche Stellungnahme
Betrieb Oberes Elbtal

Nr. 217148723

(Lockwitzbach / Reinhardtsgrimmay)

Bebauungsplan ,,Ersatzneubau Kita Reinhardts-

grimma“ der Stadt Glashiitte,
Vorentwurf vom Dezember 2023;

Frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen

ToB gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Aufforderung zur Stellungnahme

E-Mail der Blirogemeinschaft Dr Braun & Barth vom

15.12.2023

Die Stellungnahme umfasst die nachfolgende Seite 2.

aufgestellt:

Mirko Winter
Betriebsteilleiter
Flieftigewasser

2023/60191

0 AT 0 A
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bestatigt:

.-'/ :
1/
/)
Maren Wittig
Betriebsleiterin
Betrieb Oberes Elbtal

e Freistaal

=% SACHSEN
Betrieb Oberes Elbtal

Ihr/-e Ansprechpartner/-in
Sabine Menze!

Durchwahl
Telefon: +49 351 40288-301
Telefax; +49 351 40288-190

sabine menzel@
Itv sachsen de*

Ihr Zeichen

thre Nachricht vom
16 122023

Aktenzeichen
[bitte bei Antwort angeben)
B20-8613/134/14

Dresden.
20.12.2023

VERWALTUNG

LANDESTALSPERREN fz

Hausanschrift:
Landestalsperrenverwaltiung
des Freistaates Sachsen
Betrieb Oberes Elbtal

Am Vienelacke 14

01259 Dresden

www . sachsen.de

Bankverbindung:
HypoWereinsbank

IBAN
DE7OB50200860004407857
BIC HYVEDEMMA4356
USt-ID-Nr DE198521669

* Kein Zugang fir elektronisch
signiedte sowie filr verschlisselte
elektronische Dokumente
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1. Grundlage fur die Stellungnahme

E-Mail der Burocgemeinschaft Dr. Braun & Barth vom 15122023 mit folgenden
Unterlagen zum B-Plan .Ersatzneubau Kita Reinhardtsgrimma® der Stadt Glashdtte,
Vorentwurf 12/2023. welche per Download unter www bauleitplanung sachsen.de zur
Verfugung gestellt wurden:

Rechtsplan {Planzeichnung und Textliche Festsetzungen)
Begrindung
Geotechnischer Bericht

2. Feststellungen

Der Stadtrat der Stadt Glashutte hat die Aufstellung des B-Planes Ersatzneubau Kita
Reinhardtsgrimma” beschlossen,

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wird die Landestalsperrenver-
waltung durch die beauftragte Burogemeinschaft Dr. Braun & Barth um Stellungnabme
zum Vorentwurf gebeten,

Fur den Ersatzneubau der Kita wird das Flurstiick 1031 stdwestlich der Ortsmitte von
Reinhardtsgrimma neu erschlossen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll zunachst auf dem Grundstick zurlckgehaiten
und zeitlich verzégert, kombiniert mit dem gereinigten Schmutzwasser aus der geplanten
vollbiologischen Klaranlage der Kita in den Lockwitzbach als Vorfluter eingeleitet werden
Eine gedrosselte Einleitung von 5 /s ist moglich. Der Lockwitzbach liegt etwa 75 m von
der nordwestlichen Grundstucksgrenze entfernt.

Der Lockwitzbach ist ein Gewasser 1. Ordnung und wird durch die Landestalsperrenver-
waltung. Betrieb Oberes Elbtal (LTV) unterhalten.

Ca. 1 km flussaufwarts der Ortschaft Reinhardtsgrimma liegt das Hochwasserruckhalte-
becken Reinhardtsgrimma (HRB}, welches ebenfalls durch die Landestalsperrenverwal-
tung, Betrieb Oberes Elbtal (LTV) unterhalten und betrieben und im Hochwasserfall auf-
gestaut wird.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet fur den Lockwitzbach liegt aufierhalb des
Plangebietes.

3. Stellungnahme

Eine direkte Betroffenheit der LTV liegt hinsichtlich des Lockwitzbaches sowie des 0. g.
HRB nicht vor. Im Geltungsbereich des B-Planes befinden sich keine Anlagen der LTV,

Bei der geplanten Einleitung des gereinigten Schmutz-/Niederschlagswassers in den
Lockwitzbach handelt es sich um ein bei der unteren Wasserbehdrde anzeige- bzw. ge-
nehmigungspflichtiges Vorhaben.

Die bauliche Gestaltung der Einleitstelle ist im Rahmen der Objektplanung mit der LTV
abzustimmen.

Ende der Eintragung
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& . Regionaler Planungsverband
Oberes Elbtal /Osterzgebirge

Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/Osterzgebirge Korperschaft des éffentlichen Rechts

Meilner Strafe 151a, 01445 Radebeul Verbandsgeschaftsstelle

Biirogemeinschaft freier Architekten Radebeul, 17.01.2024

Dr. Braun & Barth Bearbeiter: Frau Sethmacher
Telefon: 0351 40404-711

Tharandter Stral3e 39
01159 Dresden

E-Mail: vivian.sethmacher@rpv-oeoe.de
Aktenzeichen:  2813-28.00

Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungspianes ,Ersatzneubau KiTa
Reinhardtsgrimma®, Stadt Glashiitte, Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Posteingang Regionaler Planungsverband: 15.12.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen des o.g. Bebauungsplanes wurden auf Grundlage der 2. Gesamt-
fortschreibung des Regionalplans®, bestehend aus den Kapiteln bzw. Teilkapiteln 1 bis 3
sowie 5.1.2, gepriift.

Mit der Planung wird beabsichtigt, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
Ersatzneubau einer Kindertagesstatte zu schaffen. Es sollen der steigende Bedarf an
Betreuungsplatzen gedeckt sowie die baulichen Nutzungsanforderungen inkl. Schaffung
von Barrierefreiheit erfiillt werden. Der rund 1,0 ha groRe Geltungsbereich befindet sich
am Ortsrand von Reinhardtsgrimma auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache. Es
werden keine regionalplanerischen Belange berihrt.

Unter Beachtung des Urteils des Oberverwaltungsgerichtes Bautzen im Ergebnis der
miindlichen Verhandlung vom 23.11.2023 zur Unwirksamkeit der Kapitel 4
(Freiraumentwicklung) und 5.2 (Wasserversorgung) des Regionalplans 2020 ergeht
nachfolgender Hinweis, wie er sich aus bestehendem Fachrecht bzw. aus dem
Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan fir die Region Oberes Elbtal / Osterzgebirge
ergibt:

Im Norden des Geltungsbereiches verlduft das nach § 72 Abs. 2 Nr. 2 SachsWG
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Lockwitzbaches mitsamt gewasser-
begleitendem Gehélzbestand und naturnaher Aue. Diese lineare Struktur stellt einen
wertvollen Lebensraum und Verbindungskorridor zwischen Habitaten fir geschitzte
Tierarten dar. Die Planzeichnung des Bebauungsplans sieht in diesem Bereich die

' Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirksam seit 17.09.2020 mit
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen Anzeiger des Sé&chsischen Amtsblattes Nr. 38/2020;
Unwirksamkeit des Kapitels 5.1.1 Windenergienutzung, &ffentlich bekanntgemacht mit Bekanntmachung vom
05.07.2023 im Amtlichen Anzeiger des Sachsischen Amtsblattes Nr. 29/2023 zur Entscheidung des Sachsischen
Oberverwaltungsgerichts vom 11.05.2023 und unter Beachtung des Urteils des Oberverwaltungsgerichtes
Bautzen im Ergebnis der mindlichen Verhandlung vom 23.11.2023 zur Unwirksamkeit der Kapitel 4
(Freiraumentwicklung) und 5.2 (Wasserversorgung)

hen uns mit der Stralenbahnlinie 4
buhnen Sachsen)

ind der S1 (Haltepunkt Weintraube)

Internet: www.rpv-elbtalosterz de Telefon

E-Mail: p Telefax: 03¢




Entwicklung einer Streuobstwiese vor. Im weiteren Verlauf der Planung sollte jedoch der
nordlich in den Geltungsbereich hineinragende Gehélzbestand als Flache zum Erhalt von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt werden. Die Festsetzung
des bestehenden Gehdlzbestandes an der siidwestlichen Geltungsbereichsgrenze wird
positiv bemerkt.

Die Stellungnahmen der zusténdigen Fachbehérden sind maRgeblich.

Mit freundlichen GriiRen
)

P
Dr. Russig 7

Leiterin
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Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge Postfach 100253/54 01782 Pirna 1

Blurogemeinschaft freier Architekten Datum: 01.02.2024 ,

Dr. Braun & Barth Amt/Bereich: Stabsstelle Strategie und

; Kreisentwicklung

Tharandter Stralte 39 Ansprechpartner:  Frau Herzog
Besucheranschrift:  SchloRhof 2/4

01159 Dresden OtTEE e
Gebaude/Zimmer:.  EF/0.16
Telefon: 03501 515 3233
Aktenzeichen: 0004-14.6.28-621.4-130.140-03.0
E-Mail: rew@landratsamt-pirna.de

nur per E-Mail an:

streichert@braun-barth.de ]

Bebauungsplan ,Ersatzneubau KiTa Reinhardtsgrimma®, Stadt Glashiitte

Verfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB, friihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit Ubergebe ich Ihnen die Stellungnahme des Landratsamtes zum im Betreff genannten Vor-
haben:

A Votum:

Die Planungsunterlagen sind bezlglich der Forderungen und Hinweise aus den nachfolgenden
Teilstellungnahmen der betroffenen Fachbereiche des Landratsamtes zu Uiberarbeiten. Insbeson-
dere ist den Unterlagen ein Umweltbericht gemaR § 2a Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB), inklusive
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beizufligen.

B Ausgewertete Unterlagen:

Vorentwurf zum Bebauungsplans, bearbeitet durch die Blirogemeinschaft Dr. Braun & Barth, ein-
gereicht am 15.12.2023 mit den Planteilen

[1] Planzeichnung

12] Textliche Festsetzungen

K] Begriindung

jeweils in der Planfassung von Dezember 2023, sowie

|4] Baugrunduntersuchung, von Ingenieurbiiro Kreher, vom 06.05.2022.

Hinweis: Kein Zugang fir elektronisch signierte sowie verschlisselte elektronische Dokumente. Die Moglichkeit der verschliisselten elektronischen Kommunikation besteht Gber die
De-Mail-Adresse: kontaki@landratsamt-pirna.de-mail.de

Hauptsitz: Offnungszeiten: Hinweis:

Schlofthof 2/4 Montag 08:00 - 12:00 Uhr AuBerhalb der Offnungszeiten bleiben die

01796 Pirna Dienstag/Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr Dienstgebdude des Landratsamtes geschlossen.
13:00 - 18:00 Uhr Termine sind nach vorheriger Vereinbarung maglich.

Telefon: +493501 515-0 (Vermittiung) Mittwoch Schlieftag

Internet: www.landratsamt-pirna.de Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

Bankverbindung: Ostsdchsische Sparkasse Dresden - BIC: OSDDDE81XXX IBAN: DE12 8505 0300 3000 0019 20 USt-1dNr.: DE140640911


mailto:streichert@braun-barth.de
mailto:rew@landratsamt-Dirna.de
mailto:kontakt@iandratsamt-pima.de-mail.de
http://www.Iandratsamt-pima.de
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C Stellungnahmen der Fachbereiche

Regionalentwicklung

In Bezug auf die Belange der Raumordnung wird auf die Stellungnahme des Regionalen Planungs-
verbandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie die der Landesdirektion Sachsen als obere Raum-
ordnungsbehdrde verwiesen.

Bauleitplanung
Bei der Uberarbeitung der Unterlagen sind die folgenden Hinweise zu beriicksichtigen:

Zur besseren Lesbarkeit der Unterlagen fur Jedermann wird empfohlen, das Baufeld auch in sich
zu vermalien.

Es ist zu beachten, dass gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. Urteil des Bundesverwaltungsgerichts
(BVerwG) 4 CN 3.12 vom 18.07.2013 die vorhandenen umweltbezogenen Informationen in der
Bekanntmachung der Auslegung der planunterlagen im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB mit bekanntzumachen und nach Themenblécken zusammenzufassen und
schlagwortartig inhaltlich kurz zu charakterisieren sind. Eine Aufzahlung der vorhandenen Gutach-
ten, wie in der hier erfolgten Bekanntmachung zur Auslegung des Vorentwurfs erfolgt, wird diesen
Anforderungen nicht gerecht.

Weiterhin wird folgender Hinweis auf die Rechtsprechung gegeben: ,Soweit i. R. des Bebauungsplan-
verfahrens hinsichtlich der Details auf DIN-Normen zuriickgegriffen wird, missen diese unter entspre-
chendem Hinweis in der Planurkunde in der Gemeinde- oder Stadtverwaltung zur Einsicht bereitgehal-
ten werden. Daraus folgt zusétzlich, dass auch das mal3gebliche Regelwerk anzugeben ist und im Be-
bauungsplan selbst oder in der Bekanntmachung der Satzung darauf hingewiesen werden muss, wo
diese Vorschrift verfiigbar ist. Ist dies nicht der Fall, leidet der Bebauungsplan an einem Bekanntma-
chungsfehler” (BVerwG, Besohl, v. 18.08.2016 — 4 BN 24/16, juris Rn. 7; BayVGH, Beschl. v.
04.11.2015 -9 NE 15.2021, juris Rn. 7).

Bauaufsicht und Bauordnungsrecht

Von Seiten der unteren Bauaufsichtsbehérde gibt es zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Ersatz-
neubau KiTa Reinhardtsgrimma®“ der Stadt Glashutte, Planfassung vom Dezember 2023, keine Be-
denken und Einwéande.

Auf folgenden Sachverhalt verweisen wir jedoch:

Es ist zu prifen, ob hinsichtlich der Flache zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (hier: siidwestlicher Bereich innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf) nicht ein
Widerspruch in den Festsetzungen vorliegt.

Einerseits ist innerhalb dieser Flache eine strukturreiche Hecke dauerhaft zu erhalten. Andererseits
ist dieser Bereich als Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesen, in welchem Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) allgemein zulassig sind.
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Denkmalschutz

Im Planbereich von o. g. Bauvorhaben befinden sich keine Baudenkmale. Das Vorhaben liegt nach
gegenwartigem Kenntnisstand der unteren Denkmalschutzbehérde auch nicht innerhalb eines ar-
chéologischen Relevanzbereiches.

Es ist jedoch zu beachten, dass die aktuelle Kartierung der Bodendenkmale nur die bislang be-
kannten und dokumentierten Fundstellen umfasst. Tatsachlich ist auch in Randlagen mittelalterli-
cher Ortskerne mit einer Vielzahl weiterer archéologischer Kulturdenkmale zu rechnen.

Der Antragsteller soll sich deshalb vorsorglich beim Landesamt firr Archéologie, Zur Wetterwarte
in 01109 Dresden informieren, ob archdologische Belange bei dem Bauvorhaben/im geplanten
Geltungsbereich der Planung bertihrt werden.

Grundsatzlich ist folgendes zu beachten:

Da bei Erdarbeiten jederzeit archdologische Funde auftreten kénnen, die nach Séchsischem Denk-
malschutzgesetz (SachsDSchG) als geschtzt gelten, sind folgende Hinweise in die Planungsun-
terlagen aufzunehmen:

Archéologische Funde (aufféllige Bodenverfarbungen, Gefalscherben, Graber, Knochen, Geréte
aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Hélzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort dem
Landesamt fiir Archaologie und/oder der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Sollten bei Erdarbeiten - auch
auRerhalb der gekennzeichneten Relevanzbereiche - Bodendenkmale entdeckt werden ist eben-
falls das Landesamt fiir Archdologie unverziiglich zu unterrichten. Die entdeckten Bodendenkmale
und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverénder-
tem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zusténdige Fachbehérde mit einer Ver-
kurzung der Frist einverstanden ist (§ 20 SachsDSchG).

Die ausfiihrenden Firmen sind auf die Anzeige- und Sicherungspflicht von Bodenfunden schriftlich
hinzuweisen.

Naturschutz
Dem Vorhaben stehen derzeit Belange des Naturschutzes entgegen.

Auf dem Flurstiick 1031 der Gemarkung Reinhardtsgrimma wurden Anlagen einer ehemaligen
Stallanlage entsiegelt und in extensiv genutztes Griinland tiberfiihrt. Dies betraf 850 m? vollversie-
gelte und 618 m? teilversiegelter Flachen. Die Entsiegelung wurde als Kompensation fur mit dem
Ausbau der StaatsstraRe S183 in Reinhardtsgrimma verbundene Eingriffe in Natur und Landschaft
durch das StraRenbauamt MeiRen-Dresden im Jahre 2011 durchgefiihrt und von der Naturschutz-
behoérde anerkannt.

KompensationsmaRnahmen sind geméaR § 15 Abs. 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wah-
rend der gesamten Dauer des Eingriffes zu erhalten. Bei einem Straenbauvorhaben bedeutet dies
auf Dauer. Wenn nun aus zwingenden Griinden des 6ffentlichen Interesses auf der Kompensati-
onsmaBnahmenflache Eingriffe in Natur und Landschaft vorgenommen werden sollen, so sind
diese vollstandig zu kompensieren, wobei die Kompensationsmaflnahme fiir den Ausbau der S183
ebenfalls abzugelten ist.

Im Umweltbericht ist der Eingriff durch eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zu bewerten und ge-
mak § 15 Abs. 3 BNatSchG durch eine oder mehrere Entsieglungsmanahmen zu kompensieren.
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Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken zum oben genannten Bebau-
ungsplan, wenn die Empfehlungen zum Immissionsschutz in die Festsetzungen und in die Begriin-
dung zum Bebauungsplan aufgenommen und bei der Bauausfiihrung beriicksichtigt werden. Es
wird empfohlen, nachfolgende Hinweise aufzunehmen.

e Bei der Installation von technischen Gebaudeeinrichtungen mit relevanten AuBenschallquellen
z. B. Luft-Wé&rmepumpen, Blockheizkraftwerke (BHKW), Klima-/Luftungsanlagen oder andere
gerauschintensive Anlagen sind die Immissionsrichtwerte nach TA Larm entsprechend der Ge-
bietseinstufung unter Beachtung der Gerausch-Vorbelastungen einzuhalten bzw. zu unter-
schreiten.

Entfallt auf den Beurteilungspegel der technischen Anlage ein Pegel der 10 dB(A) unter dem
fur die Flache maRgeblichen Immissionsrichtwert liegt, so liegt diese Anlage nicht im Einwir-
kungsbereich eines maRgeblichen Immissionsortes.

e Von Geréduschen, deren vorherrschende Energieanteile unter 90 Hz liegen (tieffrequente Ge-
rausche verursacht durch z. B. Luft-Warmepumpen, langsam laufende Ventilatoren, Brenner in
Verbindung mit Feuerungsanlagen, Kolbenkompressoren) kénnen schadliche Umwelteinwir-
kungen ausgehen. Hier sollte durch ingenieurtechnischen Sachverstand gepriift werden, ob die
Immissionsrichtwerte an den maRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Sollten die Immissionsrichtwerte Uberschritten werden, sind aktive und passive Larmschutz-
maflnahmen zu priifen und entsprechend fachgerecht umzusetzen.

e Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Aligemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baulérm — Gerduschimmissionen — (AVV Baulédrm vom 19. August 1970)
festgesetzten Immissionsrichtwerte fur die betroffenen Gebiete entsprechend ihrer tatsachli-
chen Nutzung wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden.
Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20.00 bis 07.00 Uhr geméaR 3.1.2 AVV Baularm.

Begrindung:
Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Ortsteils Reinhardtsgrimma, der Stadt Glashditte.

Es ist von der Gartenstrale verkehrlich erschlossen. Nordéstlich an das Plangebiet schlieft sich
Wohnbebauung an. Stidéstlich, gegentiber der Gartenstrale, befindet sich eine Kleingartenanlage.
Sudwestlich grenzt eine landwirtschaftlich genutzte Flache und nordwestlich Griinland an. Der Fla-
chennutzungsplan ist derzeit noch im Aufstellungsverfahren, stellt das Plangebiet jedoch als Flache
fir den Gemeinbedarf dar.

Im néheren Umfeld befinden sich keine larmenden Gewerbe bzw. technische Anlagen. Das Ver-
kehrsaufkommen der StaatsstraBe S 183 wird als gering eingeschatzt, wodurch keine Konflikte
hinsichtlich des Larmschutzes zu erwarten sind.

Relevante AuRenschallquellen wie Luftwarmepumpen, Blockheizkraftwerke (BHKW), Klima-/ Liif-
tungsanlagen oder andere geréuschintensive Anlagen stellen u. U. nicht genehmigungsbediirftige
Anlagen dar und kénnen als Schallquelle eine Wirkung wie eine bauliche Anlage haben. Grenznah
aufgestellte Warmepumpen-AuRengerate zur vorhandenen benachbarten Bebauung bieten még-
licherweise ein Konflikt- und Beschwerdepotential.

Nicht genehmigungspflichtige Anlagen sind nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche verhindert werden, die nach dem Stand der Technik zur Larmminderung vermeidbar sind.
Unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerédusche sind auf ein MindestmaR zu be-
schranken.
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Gewasserschutz

Nach Prifung der Antragsunterlagen sind folgende Belange bei der weiterfiihrenden Planung zu
beachten:

Abwasser
Die Ortslage Reinhardtsgrimma verfugt nicht Gber einen zentralen Abwasserkanal, weshalb eine
dezentrale Abwasserentsorgung erfolgen muss.

Die Belastung der geplanten Klaranlage ist durch Einwohnerwerte abzuschéatzen. Ein Bemes-
sungsansatz analog zur DIN 4261-1 (z. B. 2 KiTa-Platze = 1 EW) ist erforderlich. Eine Vorabstim-
mung mit der unteren Wasserbehdrde ist empfehlenswert, wenn die Klaranlage auf > 50 EW be-
messen werden soll. Da es sich dann nicht mehr um eine Kleinklaranlage handelt ist eine wasser-
rechtliche Genehmigung nach § 55 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) erforderlich.

Ein Fettabscheider wird erforderlich, wenn die KiTa gleichzeitig eine eigene Kiiche betreibt.

Niederschlagswasser

Entsprechend des Baugrundgutachtens ist der Boden mit einer Durchlassigkeit von
ki = 1,3 E-06 m/s nur gering versickerungsfahig, sodass Niederschlagswasser zuriickgehalten wer-
den muss. Zu der angeschlossenen versiegelten Flache wurde keine Aussage getroffen.

Der geplante Drosselabfluss zum Lockwitzbach darf 5 I/s nicht Giberschreiten.

Das erforderliche Riickhaltevolumen ist mittels DWA-A 117 zu berechnen. Die Riickhaltung ist auf
10-jahrige Starkniederschlagsereignisse auszulegen. Bezlglich der Regenwasserbehandlung ist
gemal DWA-A/M 102 die Nachweisflihrung erforderlich.

Dachbegrinung sowie Regenwassernutzung in Zisternen wird grundsétzlich beftrwortet, kann je-
doch nicht fir das Riickhaltevolumen angerechnet werden.

Allgemeine Hinweise

Zur abwassertechnischen ErschlieRung soll das Flurstiick 1033 in Anspruch genommen werden.
Um weitere Planungssicherheit zu erhalten, muss die Zustimmung des Grundstiickseigentiimers
vorliegen. Der Nachweis ist im weiteren Verfahren zu erbringen.

Bei der Leitungsquerung Uber das Flurstiick 1033 ist das Waldbiotop betroffen. In der Begriindung
wird angefiihrt, dass eine Durchérterung ohne Rodung von Gehdlzen erfolgt. Die geplante Durchér-
terung ist mit der unteren Naturschutzbehérde vorabzustimmen.

In der Planzeichnung sind die Flachen fur Anlagen zur Abwasserentsorgung und Niederschlags-
wasserableitung/Rickhaltung zeichnerisch festzusetzen. Die textlichen Festsetzungen zur Abwas-
serentsorgung und Niederschlagsentwasserung sind entsprechend zu ergénzen. Die zur abwas-
sertechnischen ErschlieBung notwendige Entwasserungsleitung bis zum Lockwitzbach tiber das
Flurstiick 1033 ist im Plan nachrichtlich darzustellen. Gegebenenfalls sind Leitungsrechte zum
Schutz der Leitung festzusetzen.

Die Einleitungen von gereinigtem Abwasser und gedrosseltem Niederschlagswasser bedirfen ei-
ner wasserrechtlichen Einleiterlaubnis (§§ 8, 9 WHG) in den Lockwitzbach.

Das Auslaufbauwerk (Rohrausmiindung) am Lockwitzbach bedarf einer wasserrechtlichen Geneh-
migung nach § 26 Abs. 1 SachsWG.

Der Lockwitzbach ist ein Gewasser 1. Ordnung und unterliegt in der Unterhaltungspflicht der Lan-
destalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen (LTV). Die LTV wird im Rahmen der durchzu-
fuhrenden Wasserrechtsverfahren beteiligt.



Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge I l‘ N
Landratsamt

Seite 6

Erdaufschlisse (z. B. Bohrungen) sind gemal § 49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung
mit § 41 SachsWG spétestens einen Monat vor Beginn von der Bohrfirma tiber ELBA Sax anzuzei-
gen.

Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmegewinnungsanlage ist gemaf §§ 8, 9 WHG erlaub-
nispflichtig.

Abfall, Boden und Altlasten

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes bestehen erhebliche Bedenken zum Bebauungsplan
in der vorliegenden Fassung, da der vorgesehenen Versiegelung bislang keine adaquate Entsie-
gelung oder aber bodenfunktionale Ausgleichsmalinahmen gegeniiberstehen. Die nachfolgenden
Sachverhalte sind in der Uberarbeitung der Unterlage und insbesondere bei Erstellung des Um-
weltberichtes zu beriicksichtigen.

Sachstand

Bei der in Rede stehenden Flache fir den geplanten Ersatzneubau KiTa Reinhardtsgrimma, han-
delt es sich um eine Ausgleichsflache fiir eine BaumaRnahme an der S183 (Entsiegelungsflache).
Auf solchen Ausgleichsflachen soll die Entsiegelung dauerhaft gewahrleistet sein. Von daher ist
aus bodenschutzrechtlicher Sicht eine Kompensation der geplanten Manahme zu gleichen Teilen
zwingend erforderlich.

Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens geht der Total- bzw. Teilverlust natrlicher Boden-
funktionen im Sinne von § 2 Abs. 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) einher. Diese Eingriffe
kénnen fur das Schutzgut Boden funktional gleichwertig nur durch die Entsiegelung von Boden zu
gleichen Teilen ausgeglichen werden. Nur so wird einer insgesamt fortschreitenden Versiegelung
entgegengewirkt. Deshalb ist bei unvermeidbaren Vorhaben bei Neuversiegelung die Méglichkeit
von Entsiegelungsmainahmen zur Umsetzung von Kompensationsverpflichtungen stets prioritar
zu prifen (Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen).

Es sind somit im nachsten Planungsschritt entsprechende EntsiegelungsmaRnahmen anzubieten
(Darstellung im Umweltbericht). Dabei ist nicht zwingend erforderlich, dass die Entsiegelung im
unmittelbaren Umkreis des Vorhabens vorgenommen wird. Fir diese MaRnahme kénnen auch
Standorte der Region (weit gefasst bis hin zum Verbandsgebiet des Regionalen Planungsverban-
des Oberes Elbtal / Osterzgebirge) herangezogen werden. Dabei ist auch eine Verteilung auf ver-
schiedene Flachen maéglich (vgl. § 3 Naturschutz-Ausgleichsverordnung).

Bei Nichtverfugbarkeit von Entsieglungsobjekten sind zum Ausgleich der geplanten Versiegelung
zunachst bodenverbessernde MaRRnahmen an anderer Stelle vorzusehen und im Umweltbericht
darzustellen.

Hinweise

Gemal § 4 Abs. 1 BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt so zu verhalten, dass
schéadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Daher ist vor Beginn der Bauarbei-
ten von der in Anspruch zu nehmenden Flache der vorhandene Mutterboden (Oberboden) sorgsam
abzuschieben, fachgerecht zu lagern, vor Vernichtung, Vergeudung sowie Erosion zu schutzen.
Der Oberboden ist in Mieten zu lagern und vor An- oder Uberschittungen mit Bodenaushub oder
anderen Fremdmaterialien zu schiitzen, um eine vollstandige Wiederverwendung zu gewahrleis-
ten.

Unterboden (getrennt nach Bodenarten) ist vor Beginn der Bauarbeiten von den in Anspruch zu
nehmenden Bau- und Betriebsflachen sorgsam abzutragen und in Mieten zwischen zu lagern. Eine
Vermischung der unterschiedlichen Bodenfraktionen ist nicht zulassig. Der zwischengelagerte Un-



Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge J l‘ N
Landratsamt

Seite 7

terboden ist soweit als méglich im Rahmen der BaumaRnahme wieder zu verwenden. Uberschiis-
sige Bodenmassen sind einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren. (Regelungen zu Boden-
abtrag, -trennung und -lagerung enthalten DIN 18300, 18915 und 19731)

Schédliche Bodenveranderungen sind abzuwehren. Baubetriebliche Bodenbelastungen (z. B. Ver-
dichtungen, Erosionen, Eintrag von Fremdstoffen, temporare Baustelleneinrichtungen und Lager-
flachen) sind auf das den Umstanden entsprechende notwendige Ausmal zu beschranken sowie
nach Abschluss der BaumaRRnahme zu beseitigen.

Der Einbau von Bodenmaterial eines anderen Herkunftsortes ist nur zuldssig, wenn das Material
auf mogliche Schadstoffbelastungen untersucht und als verwertungs- bzw. einbaufahig bewertet
wurde. Bei der Verwendung eines Baustoffes ist eine Einzelfallbetrachtung nach Bundesboden-
schutzrecht notwendig. Dabei sind die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung zu beachten. Bei
einer Verwertung zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Vorsorgewerte
nach Anlage 1, Tabellen 1 und 2 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) ein-
zuhalten und nachzuweisen. Die Anforderungen von §§ 6, 7 BBodSchV gelten auch als eingehal-
ten, wenn das zu verwertende Bodenmaterial die Schadstoffgehalte der geogenen Hintergrund-
gehalte nicht Ubersteigt.

Katastrophenschutz, Feuerwehr- und Rettungswesen

Ldschwasserversorgung

Der Léschwasserbedarf ergibt sich aus Art und GréRRe des Objektes. Der fiur den Grundschutz not-
wendige Léschwasserbedarf ist auf Basis der Technischen Regel, Arbeitsblatt W 405 ist mit 48 m*h
ermittelt wurden, dieser ist Uber zwei Stunden vorzuhalten.

Somit ist die Ausfiihrung einer 50 m? Zisterne und die Entfernung zu den nachsten Hydranten gré-
Rer 300 m nicht ausreichend. Durch die értliche Brandschutzbehdérde ist abschlieRend zu bewerten,
welche Léschwassermenge mindestens flr zwei Stunden wirksame Léscharbeiten vorzuhalten
sind. Bei der Errichtung von unterirdischen Léschwasserbehéltern sind die Anforderungen nach
DIN 14230 zu beachten.

Flachen fir die Feuerwehr

Die Ausbildung der fur den Feuerwehreinsatz notwendigen Feuerwehrzufahrten und Aufstell- und
Bewegungsflachen sind in Umsetzung der DIN 14090 und der Richtlinie fir Flachen fir die Feuer-
wehr sicherzustellen.

Schiilerbeférderung und OPNV

Sollten sich im Zuge der Durchflihrung von Bau- und/oder ErschlieRungsarbeiten Einschrankungen
oder Sperrungen (teilweise Sperrungen, oder Vollsperrungen, Umleitungen) von Straflen notwen-
dig werden, auf denen OPNV oder Schiilerbeférderung stattfindet, ist dies rechtzeitig dem Amt fur
Bildung und OPNV, Referat Schiilerbeférderung und OPNV, 03501 515 4213 oder per E-Mail an
verkehrswesen@landratsamt-pirna.de anzuzeigen. Das entsprechende Verkehrsunternehmen ist
gleichfalls rechtzeitig zu informieren.

Menschen mit Behinderung
Da es sich um einen Neubau handelt, wird davon ausgegangen, dass die VVorgaben zur Barriere-

freiheit beriicksichtigt und umgesetzt werden. Der Bedarf an barrierefreier Infrastruktur ist nicht nur
fur Menschen mit Behinderung nétig, sondern stellt auch fur Eltern mit Kinderwagen usw. einen
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Qualitatsvorteil dar. Es ist auBerdem zu beachten, dass die Zuganglichkeit entsprechend gestaltet
und ein Rollstuhl-Parkplatz eingerichtet wird.

Siedlungshygiene

Eine hygienisch einwandfreie, der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001 i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 20. Marz 2023 - BGBI. | S. 459 - in der geltenden Fassung) entsprechende Versorgung
sowie eine normgerechte Abwasserbeseitigung sind auch wahrend der Bauphase zu sichern.
Sollte eine Neuverlegung von Trinkwasserleitungen, auch die flr eine eventuelle Notwasserversor-
gung, erforderlich sein, kann (auch abschnittsweise) durch das Gesundheitsamt eine schriftliche
Freigabe angefordert werden. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene dezentrale Trinkwasser-
anlagen (Brunnen) sind zu schitzen.

Vermessungswesen und Katasterinformation

Der Nachweis, dass die Darstellung der Flurstiicksgrenzen und Flurstlicksnummern im Bereich des
Bebauungsplanes dem katastermafRigen Bestand entspricht, ist durch das Vermessungsamt zu
bestatigen. Die Verfahrensleiste ist entsprechend anzulegen bzw. zu erganzen.

Gemal § 6 Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz sind Grenz- und Vermessungsmarken
besonders geschitzt. Inshesondere dirfen diese nicht entfernt oder veréandert werden. Gefahrdete
Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur gesichert werden.

Mit freundlichen GriiRen

M. Otto
Stabsstellenleiter
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